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1. Anlass und Erforderlichkeit

Zur Betreuung von Kindern betreibt die Gemeinde seit 1992 in Winkl das ,,Haus der Kinder"
mit jeweils zwei Krippen- und Kindergartengruppen sowie drei Waldgruppen. Flr diese
Kinder wurde nordéstlich der Einrichtung, jenseits des Enziangrabens, nach erteilter Bau-
genehmigung vom 22.08.2014, auf einer Flache von knapp 6.000 m?2, ein fir die Besucher
ansprechendes Gelédnde mit Erholungs- sowie Spielflachen samt Geratschaften und Schutz-
hlitte errichtet.

Angesichts des prognostizierten Anstieges des Bedarfs ist es jetzt erforderlich, diese Ein-
richtung zu erweitern.

Die Gemeinde plant daher die Errichtung einer weiteren Schutzhitte fir 2 Kindergarten-
gruppen fir den Waldkindergarten im Umfeld der bestehenden Schutzhitte.

Die Schutzhitte soll im planungsrechtlichen AuBenbereich errichtet werden, eine Geneh-
migung als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich scheidet aus. Daher ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Dieser umfasst den gesamten Bereich des Kindergar-
tens einschl. des Bestandes, um fiir den gesamten Bereich eine einheitliche Beurteilungs-
grundlage zu haben.

2. Landes- und Regionalplanung

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Bischofswiesen wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2018 als all-
gemein landlicher Raum eingestuft.

Ein Ziel des LEPs ist eine raumlich mdglichst ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung mit
Blick auf den demografischen Wandel und seinen Auswirkungen auf die Daseinsvorsorge
(LEP-Grundsatz und Ziel 1.2.1). Vor allem Mdéglichkeiten zur multifunktionalen Verwendung
von Einrichtungen und flexible Versorgungsangebote sind zu bertcksichtigen (LEP-Grund-
satz 1.2.4).

Vor- und auBerschulische Einrichtungen, insbesondere Kindergarten, sollen in jeder Ge-
meinde in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen (RP 18 3.1.2 Z).

Es gilt das Ziel Innentwicklung vor AuBenentwicklung. GemaB LEP-Ziel 3.2 sind die vor-
handenen Potentiale méglichst vorrangig zu nutzen, wobei Ausnahmen zulassig sind, wenn
keine Potentiale der Innentwicklung zur Verfligung stehen. Zudem soll eine Zersiedlung
der Landschaft vermieden werden und neue Siedlungsflachen mdéglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP-Grundsatz und Ziel 3.3).

Ein Waldkindergarten wird seiner Bezeichnung nach bereits nicht innerhalb des eigentli-
chen bebauten Siedlungsbereiches errichtet, sondern eben im Wald, hier am Rand des
Siedlungsbereiches in Erweiterung eines bereits bestehenden Waldkindergartens.

Somit eignet sich das Gebiet grundsatzlich als Entwicklungsflache und das Anbindegebot
ist fir diesen Nutzungszweck erfullt.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen und Grundatzen des Landesentwick-
lungsprograms und steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung. Auf eine
schonende Einbindung des Gebdudes in das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der
Lage besonderer Wert gelegt.

3. Verfahren, Bestand und Planung

3.1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit Umweltprifung und ar-
tenschutzrechtlicher Betrachtung, da es sich um eine AuBenbereichsflache handelt.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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3.2 Ortsraumliche Lage und GréBe des Planungsgebiets
Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Bischofswie-

sen, im Ortsteil Winkl.
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet)
Quelle: BayernAtlas

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 1,77 ha Flache. Davon ist der groBte

Teil Wald bzw. Grinflache.
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Abb. 2 Luftbild mit Plangebiet
Quelle: BayernAtlas
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3.3 Planungsrechtliche Situation

Der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde am 12.03.2024 festgestellt. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass er bei Satzungsbeschluss genehmigt ist. Bei der folgenden
Darstellung handelt es sich um die Fassung des festgestellten Flachennutzungsplans, der
das Plangebiet bereits als Kindergarten bzw. Waldkindergarten darstellt.

b ™, e
% F, \ ey

Abb. 3 Auszug aus dem festgestellten Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Gel-

tungsbereichs (rot)
Quelle: Gemeinde Bischofswiesen

Die Flache ist bauplanungsrechtlich derzeit als AuBenbereich nach § 35 BauGB einzustufen.
Die Darstellung des Flachennutzungsplanes andert die bauplanungsrechtliche Einstufung
nicht.

3.4 Bestand

Nutzung

Das Gelande wird derzeit bereits vom Waldkindergarten genutzt. Innerhalb des Areals be-
finden sich 2 Schutzhiltten des Waldkindergartens sowie verteilt im Gebiet Spielgerate und
-flachen.

Topografie

Die topografische Situation des Geltungsbereichs ist von variierenden Gelandeneigungen
gekennzeichnet. Das Gelande steigt von Osten nach Westen um etwa 20 m und von Norden
nach Siden um etwa 10 m.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher l(ber die GemeindestraBe ,Pfarrer-
Gruber-StraBe®™. An dieser liegen auch die Parkplatze fir die Kindergadrten. Die weitere
ErschlieBung des Waldkindergartenareals erfolgt mit einer Briicke liber den Enziangraben
und mit Wegen mit wassergebundenen Decken.

Eine ErschlieBung flr Fahrzeuge ist iber den bestehenden ,Maximiliansreitweg" von Nor-
den her vorhanden.

Technische Infrastruktur

Der bestehende Kindergarten ist an die vorhandene technische Infrastruktur angeschlos-
sen.

Fir den Bereich des Waldkindergartens wird die ErschlieBung mit dem Neubau von Ver-
bzw. Entsorgungsleitungen (Trinkwasser, Kanal, Strom, Fernwarme, Telekommunikation)
aus Richtung der Josef-Ressel-StraBe Uber das Grundstiick beim Funktionsgebdude des
Sportplatzes ,Sahara™ oder Uber die bestehende Briicke beim Kindergarten erganzt. Die
Niederschlagswasserbeseitigung kann hier fiir den Bestand und das neu geplante Gebdude
des Waldkindergartens grofBflachig durch Versickerung erfolgen. Das Niederschlagswasser
des Kindergartens an der Pfarrer-Gruber-StraBe wird in den bestehenden Regenwasserka-
nal eingeleitet.

Schutzgebiete und Biotope

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservates Berchtesgadener Land.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar im Norden und Osten an die FFH Fldche Untersberg
sowie das Landschaftsschutzgebiet ,,Untersberg mit Randgebieten®.

FFH Vertraglichkeit

Die nachstgelegenen Biotopflachen liegen nordéstlich innerhalb des angrenzenden Wald-
gebietes in der FFH Flache bzw. im LSG sowie westlich jenseits der Bundesstrae 20. Die
Biotopflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Denkmale

Die Pfarrkirche St. Johann Nepomuk steht als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz (D-1-
72-117-13)

Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten, da im unmittelbaren Umfeld keine baulichen
Verdnderungen vorgesehen sind und die zusatzlichen Schutzhitten keinen Sichtbezug zum
Denkmal haben.

Gefahrdung durch Baumwurf

Der Geholzbestand wird von der Gemeinde regelmaBig im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht Gberprift und soweit erforderlich zurlickgeschnitten.

GroBe Baume werden von der Gemeinde in einem Umkreis von 15 m um die Schutzhitten
entfernt und wo erforderlich durch einen gestuften Waldrand ersetzt, der durch regelma-
Bige Pflege niedrig gehalten wird.

Bei Starkwind findet keine Nutzung des Waldkindergartenbereiches statt, die Gruppen hal-
ten sich dann im Haus fur Kinder auf.

Insgesamt ist somit gewahrleistet, dass Gefahrdungen fir die Kinder soweit wie mdglich
ausgeschlossen sind.

Oberflachenwasserabfluss

Hinsichtlich der Starkregenproblematik ist aufgrund der Hinweiskarte Oberflachenabfluss
des LfU davon auszugehen, dass ein nur maBiger Abfluss im Bereich des bestehenden
Weges erfolgt, der auch tatsachlich muldenartig ausgebildet ist. Die Gebdude liegen au-
Berhalb der dargestellten Abflussbereiche. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist nicht zu
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erkennen, dass das Plangebiet insgesamt besonderen Gefahren durch Starkregen ausge-
setzt ist.

Hochwasser, Wildbachgefahren

Der Anderungsbereich liegt zum Teil innerhalb einer Hochwassergefahrenflaiche HQ100 und
HQ extrem.

|
& Daten:Bayerisches Landesamt f

Abb. 4 Hochwassergefahrenflachen HQ100 (dunkelblau) und HQextrem (hellblau)
Quelle: Bayernatlas

Hiervon ist der bestehende Kindergarten in Teilbereichen betroffen. Dem Gemeinderat ist
diese Problematik bewusst. Besonderer Handlungsbedarf auf der Ebene der Bauleitplanung
ergibt sich flir die Gemeinde hier jedoch nicht. Bei Erweiterungen bzw. Umbauten am Be-
standsgebdaude wird darauf geachtet, dass im Anstaubereich des HQ Extrem keine Mauer-
offnungen neu geschaffen werden. Bei UmbaumaBnahmen wird das Gelande nach Méglich-
keit so angepasst, dass eine madglichst frithzeitige Rickleitung des anstrémenden Wassers
in den Enziangraben erfolgt.

Der Enziangraben verlauft zum Teil innerhalb des Plangebietes. Das Wasserwirtschaftsamt
geht nach einer Ermittlung des Wildbachgefahrdungsbereiches im Ist-Zustand davon aus,
dass es beim HQ100 zu keiner Vollverklausung der Briicke kommt, sondern zu einer Teil-
verklausung mit einem Verschlussgrad von 50%. In diesem Fall kommt es nicht zu Aus-
uferungen.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 5 Untersuchung Wassertiefen Enziangraben
Quelle: WWA Traunstein

3.5 Beschreibung des Vorhabens

Nach den Planungen soll Platz fiir zwei weitere Gruppen des Waldkindergartens geschaffen
werden. Dazu wird nordwestlich der bestehenden Schutzhiitte, eine weitere eingeschossige
Schutzhitte in der Kubatur der bestehenden Hiitte samt zwei Gruppenraume einschlieBlich
Vorraum sowie Schmutzschleuse und Technikbereich auf einer Grundflache von ca. 150
m?2 geschaffen. Neu hinzu kommt ein zeitgemaBer sanitarer Bereich fiir das gesamte Areal.

Zur fuBlaufigen Anbindung ist weiterhin die Benutzung der vorhandenen Briicke Uber den
Enziangraben vorgesehen. Die Niederschlagswasserbeseitigung kann hier flir den Bestand
und das neu geplante Gebdude des Waldkindergartens groBflachig durch Versickerung er-
folgen.

Eine vor Ort angelegte Schirfgrube zur geotechnischen Beurteilung der Bodenverhaltnisse
flr die Grindung des geplanten Bauwerks hat gezeigt, dass unmittelbar unter dem Mut-
terboden mit einer Starke von rund 20 cm schlurfig kiesiges Material mit wenigen Steinen

Planungsgruppe Strasser GmbH
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in lockerer Lagerung bis zu einer Tiefe von 2,3 Metern ansteht. Dies ist die postglaziale
Ablagerung des Mur- und Schwemmkegels des Untersberg. Eine Versickerung ist somit
moglich (Max. Wasserdurchlassigkeitswert 5 x 10°3).

Das Niederschlagswasser des Kindergartens an der Pfarrer-Gruber-StraBe wird in den be-
stehenden Regenwasserkanal eingeleitet.

Erganzt wird die ErschlieBung mit dem Neubau von Ver- bzw. Entsorgungsleitungen (Trink-
wasser Kanal, Strom, Fernwarme, Telekommunikation) aus Richtung der Josef-Ressel-
StraBe Uber das Grundstlick beim Funktionsgebaudes des Sportplatzes ,Sahara™ oder tGber
die bestehende Briicke beim Kindergarten Die Abwicklung des Fahrzeugverkehrs ein-
schlieBlich der Abstellmdglichkeiten erfolgt weiterhin Uber die schon existierenden Ver-
kehrs- und Parkflachen.

4, Begriindung der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Dieser Bebauungsplan setzt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindergarten® fest. Zulassig sind Kindergarten /-tagesstatten und
Schutzhitten fur Waldkindergarten. Ferner zuldssig sind zugehérige Nebenanlagen und
Einrichtungen, die diesen Nutzungen dienen. Zulassig sind auch die erforderlichen Spielein-
richtungen sowie -gerdate zum Kindergarten.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich wird eine Grundflache von héchstens 2.500 gm festgesetzt, die
Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO gilt hier sinngemaB. Damit ist der zuldssige Versiege-
lungsgrad festgesetzt.

Die Hohenentwicklung des geplanten Gebdudes wird durch Festsetzung der Wandhdhe be-
stimmt. Diese orientiert sich am Gebaudebestand und der Planung flr die zusatzliche
Schutzhiitte.

Der bestehende Kindergarten ist im stidlichen Bereich 2-geschossig und im nérdlichen Be-
reich 1-geschossig, gleichzeitig sind die EG FuBbodenhdhen fir die beiden Teilbereiche
versetzt errichtet. Dies ist in den Festsetzungen bertcksichtigt. Flir diesen Kindergarten ist
die Wandhoéhe groBer festgesetzt, um eine Aufstockung bzw. einen 2-geschosssigen Er-
satzbau zu ermdglichen.

Die Schutzhlitten des Waldkindergartens sind lediglich 1-geschossig.

Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit OK. Dachhaut. Der Bezugspunkt fir OK.FFB.EG auf Nor-
malhdhennull NHN bezogen festgesetzt und lasst wird aufgrund der vorhandenen Topogra-
fie einen geringfiigigen Spielraum.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Flichen fiir den ruhenden Verkehr

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
stellen sicher, dass sich das geplante Gebaude in die topografische Situation einfligt und
die ErschlieBung gewahrleistet werden kann.

Die Stellung der baulichen Anlagen regelt die Firstrichtung.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Fir eine Abweichung von den
vorgeschriebenen Abstandsflachen besteht keine stadtebauliche Notwendigkeit.

Anlagen flir den ruhenden Verkehr in Form von Stellplatzen sind entsprechend dem Be-
stand an der Pfarrer-Gruber-StraBBe als private Verkehrsflache festgesetzt. Bedarf fir eine
Erweiterung der Stellplatze besteht nicht.
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4.4 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Fragen werden nur in geringem Umfang getroffen. Der Bereich im Wald ist
kaum einsehbar, der Kindergarten an der Pfarrer-Gruber-StraBe besteht bereits. Daher
beschrankt sich der Bebauungsplan auf die Festsetzung von Dachern und der Gebaudeau-
Benhille, da diese das Erscheinungsbild wesentlich pragen.

Die festgesetzten Einschrankungen zur Dach- und Fassadengestaltung tragen dazu bei,
eine negative Fernwirkung durch die Dachlandschaft zu vermeiden. Sie entsprechen den
regionstypischen Charakteristika.

4.5 Gelandemodellierung

Zur Gewahrleistung einer guten Einbindung des geplanten Gebaudes in die vorhandene
Topografie werden Veranderungen des nattlirlichen Gelandeverlaufs wie Abgrabungen, Auf-
schittungen etc. zugelassen.

Gelandeveranderungen sollen grundsatzlich weich modelliert werden. Die Errichtung von
Stitzmauern ist unzulassig, da diese das Landschaftsbild stéren wiirden. Aufgrund der
Weitladufigkeit und der nur geringen Uberbauung sind Stiitzmauern auch nicht erforderlich,
das Gelande kann frei modelliert werden.

4.6 Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung stellen nicht nur den Erhalt der Durchgriinung des
Geltungsbereichs sicher, sondern tragen dazu bei, den Eingriff in den Gehdlzbestand auf
ein Minimum zu reduzieren. Ziel ist ferner der Erhalt eines naturnahen Charakters der
Flachen fir den Waldkindergarten. Eine Uberpragung durch Ziergehdlze soll nicht erfolgen.

Durch die Errichtung der neuen Schutzhitte wird kleinflachig eine Waldflache beseitigt.
Durch Festsetzung ist der Erhalt des restlichen Waldbestandes gesichert. Erganzende
PflanzmaBnahmen und Pflanzgebote gewahrleisten eine ausreichende Ein- und Durchgri-
nung im Eingriffsbereich.

Die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage unterstltzt die natirliche Bodenfunktion und
einen naturnahen Wasserabfluss.

Alle Pflanzungen sind aus standort- und klimagerechten Baumen und Strauchern mit fest-
gesetzten Mindestqualitaten herzustellen. Heimische Gehdlze sind dabei zu verwenden,
z.B. Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelbeere (Sor-
bus aucuparia), Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Wild-Rosen (Rosa
spec.). Die Artenauswabhl ist als Grundgerlst zu verstehen.

Gehdlzsorten mit Pyramiden-, Saulen- und Hangeformen, buntlaubige Gehdlze, sowie Na-
delgehdlze (Koniferen) sind fiir den Standort nicht geeignet. Sie entsprechen nicht dem
regionstypischen Bild des landlichen Raumes. Eine harmonische Einbindung des Bauwerkes
in die Umgebung und ortstypische Eingriinung des Ortsrandes ist das Ziel.

Pflege Freiflachen

Zur Mahd der bestehenden Wiesenflachen sind aus Grinden des Tierschutzes Motormaher
oder Freischneider zu verwenden. Das Mahdgut ist nach der Mahdgutibertragung aus der
Flache zu entfernen.

4.7 Ausgleich

Mit der Bebauungsplanaufstellung liegt grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft
vor, fur die ein Ausgleich zu erbringen ist. Auf die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
einschlieBlich Ausgleichsflachenkonzept entspr. Kap. 6.8 dieser Begriindung wird verwie-
sen.

In Optimierung der bestehenden Waldflache im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs
erfolgen die MaBnahmen zum Ausgleich der geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft.
Die ca. 2.600 m? groBe Waldflache ist als standortgerechter Bergmischwald zu entwickeln.
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4.8 Artenschutz

Zur Vermeidung vorhabenbedingter Schadigungs- oder Stérungsverbotstatbestande von
gemeinschaftlich geschitzten Arten gemaB § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG werden
Festsetzungen zum Artenschutz getroffen.

Allgemein wird hinsichtlich des Artenschutzes auf § 44 "Vorschriften fiir besonders ge-
schiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hingewiesen.

Demnach ist es unter anderem verboten, geschiitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu
téten, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Es ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im Kontext der
Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren spateren Be-
stand den Regelungen des § 44 BNatschG entgegenstehen.

Zur Untersuchung, ob durch die Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
ausgeldst werden, wurde durch den Umweltgutachter Dr. Thomas Rettenmoser eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung erarbeitet. Diese liegt als Bericht ,asVP Bebauungsplan Wald-
kindergarten WinkI* mit Datum vom 05.07.2023 vor.

Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
- MaBnahmen zum Schutz von Vogel- und Fledermausarten

Alle vorbereitenden BaumaBnahmen, wie die Baufeldrdumung miissen zum Schutz der
Brutvogel auBerhalb der Brutzeit (Mdrz bis September) durchgefiihrt werden. Damit
kann die Gefédhrdung (T6tung und Stérungen wdhrend der Fortpflanzungszeit) aller vor-
kommenden Vogelarten vermieden werden. Dariiber hinaus sind laut BNatSchG wéh-
rend der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September Baumféallungen und Gehdlzzuschnitt nur
in Ausnahmefallen zuldssig. Bei zwingender Abweichung von diesem Verbot muss im
Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gebiete durch einen Experten erfolgen, damit das
Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden ausgeschlossen werden
kann.

- MaBnahmen zum Schutz von Kriechtier- und Lurcharten
In die BaumaBnahmen muss eine 6kologische Baubegleitung einbezogen werden.

Diese MaBnahmen sind zusammen mit weiteren MaBnahmen, die Uber die Vorprifung hin-
ausgehen im Bebauungsplan festgesetzt. Damit kénnen Verbotstatbestdnde und erhebli-
che Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

5. Auswirkungen der Planung, Alternativen
5.1 Auswirkungen

Orts- und Landschaftsbild

Der bestehende Kindergarten an der Pfarrer-Gruber-StraB3e soll unverandert bleiben. Der
Bereich des Waldkindergartens befindet sich innerhalb eines Waldbereichs und ist kaum
einsehbar, so dass die zusatzliche Schutzhiitte das Orts- und Landschaftsbild nicht erheb-
lich nachteilig beeinflusst.

Die Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung und zur Baugestaltung tragen zu einer
Minimierung bei.

Verkehr

Durch die Erweiterung des Kindergartens um 2 Gruppen wird zum Zeitpunkt des Kinder-
gartenbeginns vormittags und bei der Abholung der Kinder auch mit erhéhten KFZ Verkehr
zu rechnen sein. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind hierflir geeignet. Der Verkehr findet
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ausschlieBlich zur Tagzeit statt. Von einer erheblichen Verschlechterung der Verkehrsge-
rauschimmissionen ist aufgrund des geringfligigen Umfangs der Erweiterung nach derzei-
tiger Einschatzung nicht auszugehen.

5.2 Planungsalternativen

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Dies ist jedoch nicht das planerische
Ziel der Gemeinde.

Aufgrund der absehbaren Zahl der Entwicklung an erforderlichen Kindergartenplatzen
muss die Gemeinde eine Erweiterung vornehmen. Mit der Nullvariante kénnte dieses Ziel
nicht erreicht werden.

Die Gemeinde hat geprift, ob eine Erweiterung im Bereich des bestehenden Hauses der
Kinder méglich ware. Dies ist aufgrund des hohen Aufwandes und der Notwendigkeit, Grup-
pen wahrend der Bauzeit auszulagern, nicht sinnvoll.

Gleichzeitig erfahrt das spezifische betreuerische und padagogische Konzept eines Wald-
kindergartens groBe und positive Resonanz bei den Eltern, so dass sich die Gemeinde daflr
entschieden hat, die Erweiterung am bestehenden Standort vorzunehmen, um Synergie-
effekte, z. B bereits bestehende Spielbereiche, nutzen zu kénnen.

Weitere potenzielle Standorte im Bereich des bestehenden Waldkindergartens scheiden
aufgrund der Topographie (Hanglage), der Gefahrdung durch den Enziangraben oder dem
erheblich gréBeren Eingriff in den Waldbestand aus. Zudem wurden von der Gemeinde
Standorte favorisiert, die eine ErschlieBung mit Wasser, Kanal, Strom mit wirtschaftlichem
Aufwand ermadglichen, sich also mdglichst nahe an der vorhandenen ErschlieBung befinden.
Zudem sollten soweit mdglich keine zusatzlichen Wegeverbindungen im Bereich des Wald-
kindergartens entstehen. Die Schutzhiitte kdnnte im Bereich des bestehenden Spielplatzes
errichtet werden, dann miusste hierflir Ersatz gefunden werden, was wiederum Flachen-
verbrauch an anderer Stelle zur Folge gehabt hatte.

6. Umweltbericht

Flr Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™).

Die Gliederung der Anlage 1 BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt
zusammengefasst. Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstel-
lung der Bewertung der Umweltauswirkungen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Zur Betreuung von Kindern betreibt die Gemeinde seit 1992 in Winkl das ,Haus der Kinder"
mit jeweils zwei Krippen- und Kindergartengruppen, sowie drei Waldgruppen. Fir diese
Kinder wurde nordéstlich der Einrichtung, jenseits des Enziangrabens, nach erteilter Bau-
genehmigung vom 22.08.2014, auf einer Flache von knapp 6.000 m2, ein fiir die Besucher
ansprechendes Gelédnde mit Erholungs- sowie Spielflachen samt Geratschaften und Schutz-
hiitte errichtet.
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Angesichts des prognostizierten Anstieges des Bedarfs ist es jetzt erforderlich, diese Ein-
richtung zu erweitern.

Die Gemeinde plant daher die Errichtung einer weiteren Schutzhitte fir 2 Kindergarten-
gruppen fir den Waldkindergarten im Umfeld der bestehenden Schutzhiitte.

Die Schutzhitte soll im planungsrechtlichen AuBenbereich errichtet werden, eine Geneh-
migung als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich scheidet aus. Daher ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich, der Flachennutzungsplan befindet sich in Neuaufstel-
lung und stellt den Bereich des Waldkindergartens bereits entsprechend dar. Dieser um-
fasst den gesamten Bereich des Kindergartens einschl. des Bestandes, um flir den gesam-
ten Bereich eine einheitliche Beurteilungsgrundlage zu haben.

Flr den bestehenden Kindergarten an der Pfarrer-Gruber-StraBe ist die Wandhoéhe so fest-
gesetzt, dass eine 2-geschossige Bebauung méglich ist.
6.1.1 Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich im ndérdlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Bischofs-
wiesen, am Rand des Ortsteiles Winkl.
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Abb. 6 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch schwarz

umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von circa 1,77 ha.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde stammt aus dem Jahr 1982 und
wird aktuell neu aufgestellt. Das Aufstellungsverfahren ist voraussichtlich im 1. Quartal
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2024 abgeschlossen. Die Fassung des kiinftigen Flachennutzungsplans stellt das Plangebiet
bereits als Kindergarten bzw. Waldkindergarten dar.

Bei den nordlich, 6stlich und sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen handelt
es sich um Waldflachen. Der Enziangraben mit Uferbewuchs (Wald) begrenzt den Waldkin-
dergarten im Westen. Die zentrale Freiflache des Waldkindergartens zeichnet sich durch
einen parkartigen Freiraum aus, der im hangigen Gelande verlauft.

6.1.2 Topografie

Die topografische Situation des Geltungsbereichs ist von variierenden Geldndeneigungen
gezeichnet. Die topografische Situation des Geltungsbereichs ist von variierenden Gelan-
deneigungen gekennzeichnet. Das Gelande steigt von Osten nach Westen um etwa 20 m
und von Norden nach Stiden um etwa 10 m.

6.1.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die GemeindestraBe , Pfarrer-
Gruber-StraBe®™. An dieser liegen auch die Parkplatze fir die Kindergdrten. Die weitere
ErschlieBung des Waldkindergartenareals erfolgt mit einer Briicke Gber den Enziangraben
und mit Wegen mit wassergebundenen Decken.

Eine ErschlieBung flr Fahrzeuge ist Gber den bestehenden ,,Maximiliansreitweg" von Nor-
den her vorhanden.

Fir den Bereich des Waldkindergartens wird die ErschlieBung mit dem Neubau von Ver-
bzw. Entsorgungsleitungen (Trinkwasser, Kanal, Strom, Fernwarme, Telekommunikation)
aus Richtung der Josef-Ressel-StraBe Uber das Grundstiick beim Funktionsgebdude des
Sportplatzes ,Sahara™ oder Uber die bestehende Briicke beim Kindergarten erganzt. Die
Niederschlagswasserbeseitigung kann hier fiir den Bestand und das neu geplante Gebaude
des Waldkindergartens groBflachig durch Versickerung erfolgen. Das Niederschlagswasser
des Kindergartens an der Pfarrer-Gruber-StraBe wird in den bestehenden Regenwasserka-
nal eingeleitet.

6.2 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Die Gemeinde Bischofswiesen wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2018 als all-
gemein landlicher Raum eingestuft.

Auf eine schonende Einbindung des Gebaudes in das Orts- und Landschaftsbild wird auf-
grund der Ortsrandlage besonderer Wert gelegt.

Flachenbilanzierung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Waldkindergarten Winkl® umfasst
eine Flache von insgesamt circa 1,77 ha. Von dieser Flache werden insgesamt circa 11.640
m2 als Baugrundstiicke ausgewiesen. Entsprechend Festsetzung im Bebauungsplan ist flur
das geplante Vorhaben eine Grundflache GR gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO von 2.500 m?2
zuldssig. Das entspricht einer GRZ von 0,21.

Einen Uberblick liber die Flaichennutzungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende
Flachenbilanzierung.
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Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich
Planung [m?2]
Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff
Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 17.470 m2
Baugrundstiick
- Flache fliir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindergarten ca. 10.197 m2
Baugrundstiick gesamt ca. 10.197 m2
Waldflachen
- Bestehende Waldflédche, ohne Eingriff ca. 6.288 m2
Waldflachen gesamt ca. 6.288 m2
Verkehrsflachen
- Offentliche Verkehrsflache: StraBBe ca. 430 mz2
- private Verkehrsflache ca. 520 m2
Verkehrsflachen gesamt ca. 950 mz2

Tab. 1 Uberblick Flachenbilanzierung

6.3 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemdB § 7 Abs. 1 UVPG ist bei Vorhaben, die gemaB Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Spalte 2 mit ,A" gekennzeichnet sind, eine allge-
meine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 UVPG wird ausgefiihrt:

18.7 Bau eines Stadtebauprojekts flir sonstige bauliche Anlagen, fiir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder einer festgesetzten GréBe der Grundfldche von insgesamt

18.7.2 20 000 m=2 bis weniger 100 000 m=2.

Da die festgesetzte Grundflache den Schwellenwert von 20.000 m2 deutlich unterschreitet
ist eine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung einer UVP-Pflicht nach UVPG nicht er-
forderlich.

6.4 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen flihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgeflihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlcksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Es befinden sich keine landwirtschaft-
TA Larm, Umwelteinwirkungen auf Wohn- lichen Betriebe, stérendes Gewerbe,
DIN 18005, und sonstige schutzbedirftige 0.a. im Wirkungsbereich des Pla-
16. BImSchv, Gebiete, nungsgebiets.
18. BImSchV, - gesunde Arbeits- und Wohnver- | Das Planungsgebiet befindet sich im
GIRL haltnisse, naheren Bereich der benachbarten
Bahnstrecke Bad Reichenhall -
h SB:;ZT_ung des Trennungsgrund- Berchtesgaden und der Bundesstral3e
B 20 (Reichenhaller StraBe). Nach
derzeitiger Einschatzung sind keine
Einschréankungen fiir die Nutzung des
Waldkindergartens zu erwarten.
Von der geplanten Nutzung des Wald-
kindergartens sind keine unverhalt-
nismdBigen Emissionen zu erwarten.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchgG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der all-
BNatSchG . gemeinen geologischen Verhaltnisse

- Innenentwicklung, ermittelt.

- Wiedernutzbarmachung von ver- | Empfehlungen und Ergebnisse im
siegelten Flachen, Rahmen der Darstellung der geologi-

- Begrenzung der Versiegelung, schen Verhaltnisse zur Bebauung und

_ Nachhaltige Sicherung der Funk- ErschheBung des Plangebiets sind auf
tion des Bodens, .(.er Et.)en(.e des Bebauungsplans zu be-

ricksichtigen.

- Schutz natdrlicher Bodenfunktio- | g werden keine Boden von besonde-
nen upd der_ Archivfunktionen rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
der Bdden, insbesondere solcher . . . . ..
Bdden mit besonderen Funktio- spiel Naturbéden mit geringer Uber-
nen. formung im Bereich von historisch al-

tem Wald) in Anspruch genommen.
Die zusatzliche Flachenversiegelung
wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan soweit mdglich begrenzt, z.
B. durch Begrenzung der zuldssigen
Grundflachen, Mindestvorgaben zur
Begriinung sowie Festsetzung zu Aus-
fihrung von Stellplatzen in wasser-
durchlassigen Beléagen etc.

WHG, - Grundwasser- und FlieBgewés- Innerhalb des Planungsgebiets befin-

BauGB serschutz, den sich der Enziangraben, ein aus-

- Beseitigung von Abwasser ohne
die Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit,

- Berlicksichtigung der Uber-
schwemmungsgebiete und Risi-
kogebiete,

- Erhaltung der Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen,

- Berticksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwas-
servorsorge

gebauter Wildbach.

Das Uberplante Gebiet liegt innerhalb
einer Hochwassergefahrenflache
HQ100 und HQextrem.

Die allgemeine Grundwassersituation
und die hydrogeologischen Verhalt-
nisse im Planungsgebiet wurden er-
mittelt. Detaillierte Erkenntnisse tber
den Grundwasserstand liegen nicht
vor.

Dachflachen- und Niederschlagswas-
ser von privaten Zufahrtsflachen ist
nach Mdglichkeit auf den jeweiligen
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

Baugrundstiicken zu versickern. Da-
bei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Bodenzone anzu-
streben.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
der Lage und der derzeitigen ausge-
Ubten Nutzung keine besondere Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.

In Waldflachen gemdB BayWaldG
wird nur kleinflachig eingegriffen.

Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchgG,
BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

- Natur und Landschaft sind so zu
schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlieBlich der Re-
generationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie

die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Land-
schaft.

- Erhaltung und Schutz geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten.

Die durch die Anderung vorbereiteten
Eingriffe in Natur / Landschaft werden
untersucht und bilanziert. Erforderli-
che AusgleichsmaBnahmen werden
bestimmt.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen nach BayWaldG
wird mit dieser Planung nur sehr
kleinflachig eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben ste-
hen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen.

Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan wird fur
den Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung und eine Begren-
zung der Hohenentwicklung der Ge-
baude festgesetzt.

BauGB i.V.m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert und AusgleichsmaB-
nahmen hierflr bestimmt.

BauGB,
BayDSchG

Bertcksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend der Denkmalliste des
Bayerisches Landesamt flir Denkmal-
pflege BLfD befinden sich keine Bau-
und Bodendenkmaler im oder an-
grenzen an das Planungsgebiet.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Bischofswiesen
ist entsprechend der Struktur-
karte (LEP 2018, Anhang 2) als
allgemeiner landlicher Raum
dargestellt.

- Entsprechend Regionalplan wer-
den keine besonderen Grunds-
atze und Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung

Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,

Vermeidung der Zersiede-
lung der Landschaft,

Orientierung der Siedlungs-
entwicklung an der vorhan-
denen Raumstruktur und
ressourcenschonende Wei-
terfiihrung unter Bericksich-
tigung der sozialen und wirt-
schaftlichen Bedingungen,

Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmaB.

Eine grundsatzliche Alternative ist die
Nullvariante. Dies ist jedoch nicht das
planerische Ziel der Gemeinde.

Aufgrund der gesetzlichen Verpflich-
tung (Anspruch auf Kindergarten-
platze) ist die Gemeinde verpflichtet,
eine Erweiterung der Kindergarten-
platze vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden meh-
rere Standortalternativen Uberprift.
Zur Nutzung von Synergieeffekten
(z.B. Nutzung der bestehenden Spiel-
bereiche) entfiel die Entscheidung auf
die Erweiterung durch einen Neubau
in der Nahe der bestehenden Schutz-
hitte.

Weitere potenzielle Standorte im Be-
reich des bestehenden Waldkinder-
gartens scheiden aufgrund der Topo-
graphie (Hanglage), der Gefahrdung
durch den Enziangraben oder dem er-
heblich gréBeren Eingriff in den Wald-
bestand aus.

Zusatzlich besteh bereits eine Er-
schlieBung mit Wasser, Kanal und
Strom auf dem Gelande. Eingriffe in
den Naturbestand kdénnen dadurch
verringert werden.

Die Planung basiert auf einer stadte-
baulichen Konzeption, die nicht zur
Zersiedelung der Landschaft flhrt.

Arten- und Bio-

Entsprechend des ABSP Bayern fur

Grundsatzlich werden artenschutz-

topschutzpro- den Landkreis Berchtesgadener Land | rechtliche Aspekte und allgemeine
gramm ABSP sind keine besonderen Ziele und Vorgaben des Artenschutzes bertck-
Berchtesgadener | MaBnahmen flr das Planungsgebiet sichtigt.

Land formuliert.

Flachennutzungs- | Darstellung des Planungsgebiets als Der Flachennutzungsplan wird neu
plan (FNP) Flache fir die Landwirtschaft bzw. aufgestellt.

Flachen der Biotopkartierung Bay-
ern: Alpen.

Tab. 2

6.5

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands;

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Gberplanten Grundstlicksberei-
che innerhalb des Geltungsbereiches zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Waldkindergar-
ten" sowie auf die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Bischofswiesen - Bebauungsplan , Waldkindergarten WinkI* 17

Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Bischofswiesen.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentiber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berticksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermadglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens des Bebauungsplans. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.
Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

6.5.1 Merkmale des Vorhabens

6.5.1.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Verwertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zulassigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist Uber das Entsorgungskonzept des Landkreises und des Be-
treibers beziehungsweise der Eigentiimer gesichert.

6.5.1.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen zweck-
bestimmten Bedarfs liegen. Eine unverhaltnismaBige Steigerung des Energieverbrauchs ist
nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten. Im Vergleich mit einem konventionellen
Kindergarten wird der Energiebedarf und damit auch der Energieverbrauch geringer aus-
fallen.

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen.

6.5.1.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Das Planungsgebiet befindet sich angrenzend an die Pfarrer-Gruber-Stra8e. Stiddstlich des
Planungsgebiets verlauft die BundesstraBe B 20 und die Bahnlinie Bad Reichenhall -
Berchtesgaden.

Durch das Verkehrsaufkommen der BundesstraBe und der Bahnstrecke bestehen Vorbe-
lastungen durch Immissionen wie Larm, Staub, Erschiitterungen u.a.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen zudem beim Bau der neuen Gebaude
(Schutzhitte). Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stérungen, die vergleichsweise geringe Stdérungen flir die Anlieger mit sich bringen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend des Betriebs des Vereinsheims ist nicht mit einer erheblichen Umweltver-
schmutzung zu rechnen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEG, GEIG) ist der SchadstoffausstoB auch durch
den hohen Dammstandard der Gebaudehillen und den Einsatz erneuerbarer Energien als
gering einzustufen. Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im Gel-
tungsbereich grundsatzlich erhéhen, womit eine Erhéhung des SchadstoffausstoBes durch

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Bischofswiesen - Bebauungsplan , Waldkindergarten WinkI* 18

PKWs verbunden ist. Wesentliche negative Auswirkungen sind jedoch nach derzeitiger Ein-
schatzung nicht vorhanden.

6.5.1.4 Unfallrisiko (schwere Unfdlle, Katastrophen), Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das geplante Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von ge-
fahrlichen Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengitern
im Sinne des Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Glter oder radioaktiven Stoffen.

Durch die geplante Anlage ist eine nachteilige Verdanderung der Eigenschaften von Gewas-
sern nicht zu besorgen.

Das geplante Vorhaben ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben. Nachteilige Verdnderungen der Eigenschaf-
ten von Gewassern, hier Grundwasser, sind daher nach derzeitiger Einschatzung nicht zu
erwarten.

Unfall- / Storfallrisiken, zum Beispiel durch Lagerung, Handhabung, Beférderung von ex-
plosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverandernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topografischen Lage nicht zu
erwarten.

Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht betroffen.

6.5.1.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Beim Uberplanten Grundstiick handelt es sich um eine unbebaute Gemeindefldche angren-
zend an das Wohngebiet ,WinkI".

Im Bereich der BundesstraBe (B 20) und sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ver-
anderungen geplant. Die Deutsche Bahn plant im Bereich Winkl einen neuen Bahnhalte-
punkt. Dieser soll gegenliber der Zufahrt Winkl, Hohe von Eichendorff-StraBe errichtet
werden. Bedingt durch die BaumaBnahme der Bahn sollen die Bushaltestellen verlegt und
Park und Ride Parkplatze angelegt werden. Ein Zeitpunkt der Realisierung ist derzeit nicht
absehbar.

Es ergeben sich dadurch weder aus der Bestandssituation noch aus beabsichtigten Planun-
gen Umweltaspekte, die kumulativ zu berlcksichtigen sind.

6.5.1.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfilligkeit des geplanten Vorhabens
gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Klimawandels die Klimadaten in Bischofs-
wiesen einer Veranderung unterliegen werden: Anstieg der mittleren Jahresdurchschnitts-
temperatur, Zunahme der Starkregenereignisse, etc.

Dem sommerlichen Hitzeschutz (z.B. Gebaudehlille besser ausgebildet als die gesetzl. Min-
destanforderungen, ausreichende Eingriinung des Gebdudekomplexes einschlieBlich der
Nebenanlagen, ausreichender Grinflachenanteil, Sicherung von Waldflachen, (neue) of-
fene Belage bei Stellplatzen mit Verdunstungsleistung bei Neuanlage von Stellplatzen, etc.)
kommt deshalb eine besondere Bedeutung zu. Entsprechende Festsetzungen werden im
Bebauungsplan getroffen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEG, GEIG) ist der SchadstoffausstoB und damit
die Auswirkungen auf das Klima auch durch den hohen Dadmmstandard der Gebaudehillen
und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch die geplante Versie-
gelung der bisher offenen Flachen wird sehr kleinrdumig die Verdunstungsrate des Bodens
verloren gehen und eine geringe Aufheizung des Mikroklimas erfolgen.

Einem ausreichenden Grinfladchenanteil und einer ausreichenden Eingriinung kommt des-
halb besondere Bedeutung zu.
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Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebdude und Zufahrts-
straBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um tempordre Stérun-
gen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend der Nutzung des geplanten Vereinsheims (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht
mit einer erheblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch den bestehenden Waldkindergarten bzw. dessen Erweiterung wird sich das Ver-
kehrsaufkommen im Geltungsbereich und den angrenzenden Verkehrswegesystemen
grundsatzlich erhéhen. Damit verbunden ist eine Erhéhung des SchadstoffausstoBes durch
PKWs. Negative Auswirkungen auf das Klima sind daher in sehr geringen MaB3 vorhanden.
Es ist aber davon auszugehen, dass durch einen in den kommenden Jahren steigenden
Anteil emissionsarmer Fahrzeuge (z.B. rein elektrisch betriebene PKW) im mobilen Indivi-
dualverkehr (MIV) die Auswirkungen allgemein abnehmen werden.

6.5.2 Schutzgut Mensch - Larm- / Lichteinwirkung

6.5.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet befindet sich angrenzend an die Pfarrer-Gruber-Straf3e.

Es befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, stérendes Gewerbe, 0.4. im Wirkungs-
bereich des Planungsgebiets.

Durch das Verkehrsaufkommen der BundesstraBBe und der Bahnstrecke bestehen Vorbe-
lastungen durch Immissionen wie Larm, Staub, Erschiitterungen u.a.

6.5.2.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau des neuen Geb&udes. Bei diesen
baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen, die vergleichs-
weise geringe Storungen fir die Anlieger mit sich bringen.

Die Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden voraussichtlich in
den Tagstunden statt. Eine wesentliche Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist in die-
sem Zusammenhang lediglich in den Wintermonaten zu erwarten.

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorha-
bens nur eingeschréankt in der Ubergangszeit (Herbst/Friihjahr) und im Winter. Allerdings
erfolgt der Bau der geplanten Schutzhitte nicht durch Nachtarbeit, so dass die Lichtein-
wirkungen zeitlich eng begrenzt sind. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich
ebenfalls um tempordre Stérungen, welche sich jedoch Uber einen Zeitraum von jeweils 9
bis zu 12 Monaten erstrecken kénnen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend des Betriebs der sich ansiedelnden Firmen ist nicht mit einer erheblichen
Umweltverschmutzung zu rechnen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind als gering zu bewerten.

6.5.2.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEG, GEIG) ist der SchadstoffausstoB auch durch
den hohen Dammstandard der Gebaudehillen und den Einsatz erneuerbarer Energien als
gering einzustufen. Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen durch den
Ziel- und Quellverkehr im Geltungsbereich grundsatzlich geringfligig erhéhen, womit eine
Erhéhung des SchadstoffausstoBes durch PKWs verbunden ist.

Die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind grundsatzlich fir die Aufnahme des
zusatzlichen Verkehrs geeignet.

Nach derzeitiger Einschatzung sind insgesamt keine wesentlichen Einschrankungen durch
die Erweiterung des Waldkindergartens zu erwarten. Die Erheblichkeit der méglichen Aus-
wirkungen wird deshalb als gering eingestuft.
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6.5.2.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Larm / Licht gering gering gering gering

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm
6.5.3 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

6.5.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Siidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung"® (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung" (2002) befindet sich das Pla-
nungsgebiet innerhalb des Gebiets flir Tourismus und Erholung Nr. 1 ,Berchtesgadener
Land und Reichenhaller Land".

Das Planungsgebiet wird im Stidwesten durch die ,Pfarrer-Gruber-StraBe" begrenzt. Nérd-
lich und 6stlich des Planungsgebietes verlauft der Maximiliansweg, ein Fernwanderweg. In
den vorhandenen StraBenverlauf wird durch vorliegende Planung nicht eingegriffen.

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit als land- und forstwirt-
schaftlich genutzt beziehungsweise weist einen vorhandenen Baum- und Waldbestand auf.

Das Planungsgebiet selbst ist aufgrund der bestockten Flachen beziehungsweise der Aus-
stattung als Erlebnisbereich als siedlungsnaher Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat und
Erholungswert einzustufen.

In den Geltungsbereich einbezogen ist auch der Kindergarten an der Pfarrer-Gruber-
StraBBe, da dieses Bestandteil des Gesamtareals ist und im funktionalen Zusammenhang
mit dem Waldkindergarten steht.

6.5.3.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Ausweisung der Gemeinbedarfsflachen gehen kleinflachig Flachen mit
hoher Erholungsfunktion verloren.

Das Erscheinungsbild der geplanten Bebauung wird den Erholungsraum grundsatzlich ver-
andern, allerdings in einem geringen Umfang. Im Vergleich zur bestehenden Nutzung als
Erholungs- und Erlebnisflache ist allgemein eine geringe Beeintrachtigung zu erwarten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der kleinflachigen Flachenentnahme als
gering erheblich einzustufen.

6.5.3.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Er-
holung / siedlungsnaher Freiraum

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch:

Erholung / sied- gering gering gering gering

lungsnaher Freiraum

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnéher Freiraum
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6.5.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.5.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: alpin

GroBlandschaft: Alpen

Naturraum-Haupteinheit: D68 Nordliche Kalkalpen

(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 016 Berchtesgadener Alpen
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 016-01 Berchtesgadener Becken

(6stlich angrenzend an das Planungsgebiet)

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlcksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des ,WeiBseggen-Hainlattich-(Fichten)Tannen-Buchenwald, ortlich mit Blaugras-Buchen-
wald sowie punktuell auch Alpendost-Tannenweld".

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.2 Alpen" zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 18 ,Alpen" bezeichnet.

Flr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der 6kologischen Grundein-
heit Nr. 46 ,Bayerische Alpen®.

Schutzgebiete und Fldchen der amtlichen Biotopkartierung Bayern: Alpen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Biosphdrenregion Berchtesgadener Land, die sich
Uber den gesamten Landkreis erstreckt. Das Gemeindegebiet Bischofswiesen ist Teil der
sog. Entwicklungszone. Weitere internationale Schutzgebiete (FFH-Gebiete) sind im Um-
feld (> 50 m) des Planungsgebiets zu finden: FFH-Gebiet 8343-303 ,Untersberg" (Online-
Abfrage UmweltAtlas Natur am 16.11.2023).

Nationale Schutzgebiete sind im Umgriff des Geltungsbereichs verzeichnet. Am nachsten
befindet sich in ca. 30m Entfernung westlich das Landschaftsschutzgebiet ,Untersberg mit
Randgebieten™ (LSG-00442.01).

Entsprechend der amtlichen Biotopkartierung sind innerhalb des Planungsgebiets keine Bi-
otopflachen zu finden. Westlich der BundesstraBe B 20 liegen die Biotopflachen des Ge-
hélzsaumes der Bischofswiesener Ache (Online-Abfrage UmweltAtlas Natur am
16.11.2023). Einen Uberblick gibt folgende Abbildung und Tabelle.
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Abb. 7 Uberblick tber die amtlich kartierten Biotopflachen im Wirkungsbereich des Be-
bauungsplans mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs (gelbe Blockmarkierung,

schematisch umrandet) -ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas - Natur © 2023 LfU; Geobasisdaten © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Biotop Nr. Bezeichnung / Beschreibung Entfernung
A8343-0020 Schneeheide-Kiefernwalder am Nierntalkopf ca. 300m
A8343-0188 Geholzsdume entlang der Bischofswiesener Ache ca. 260m

Tab. 5 Liste der amtlich kartierten Biotopflachen im Umfeld des Planungsgebiets
Fachdaten: © 2022 LfU

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden internationalen und europdischen Schutzge-
biete und Biotopflachen kdnnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet
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ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdgliche Wirkungs-
pfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung
der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Realnutzung

Das Planungsgebiet wird in Teilen mehrschiirig, aufgrund der vorhandenen Topografie teil-
weise maBig intensiv als Griinland bewirtschaftet. Zusatzlich liegt eine Waldnutzung vor.

Entlang des Enziangrabens ist ein Waldstreifen ausgebildet.

Tierarten

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung kommt der Gutachter zu folgendem
Ergebnis:

Végel

Innerhalb des Wirkraumes bestehen keine Strukturen, in denen gréBere Greifvdgel briiten
kénnten. Ein Brutvorkommen im Wirkraum kann somit ausgeschlossen werden.

Dennoch kénnten in den vorhandenen Gehélzbestdnden im Westen des Plangebietes fol-
gende andere priifungsrelevante Vogelarten briiten: Sperber; Bergpieper; Kuckuck;
Neuntéter; Haussperling.

Flederméuse

Im Wirkraum befinden sich keine Gehdlzstrukturen, welche als Sommerquartiere dienen
kénnten, jedoch sind solche an und in den Gebduden und Waldgebieten in der Umgebung
des Plangebietes nicht auszuschlieBen. Folgende potentiell vorkommenden Arten kénnten
das Plangebiet als Jagd- und Nahrungshabitat, teilweise auch nur im Luftraum, nutzen;

Wimpernfledermaus,; Kleine Bartfledermaus; Fransenfledermaus, Braunes Langohr; Kleine
Hufeisennase;

Kriechtiere und Lurche

Folgende Arten haben ein potentielles Vorkommen im Wirkraum: Schlingnatter; Zau-
neidechse; Europdischer Laubfrosch;

6.5.4.2 Baubedingte Auswirkungen
Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen der Biotopkartierung Bayern.

Fur den Bau einer weiteren Schutzhtte erfolgt im Norden ein kleinflachiger Eingriff in einen
bestehenden Waldbereich. Zum Bau kann weitgehend der bestehende Weg genutzt wer-
den, so dass zusatzliche Baustraf3en entfallen.

Weitere direkte Beeintrdachtigungen der umliegenden Gehélzflachen und Wiesenbereiche
sind aufgrund der geplanten Nutzung nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Lédrm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Bericksichtigung der geplanten Nutzung
sowie der festgesetzten Vermeidungs- / KompensationsmaBnahmen weder innerhalb noch
im Umfeld des Planungsgebiets zu erwarten.

Durch Bauarbeiten werden Gberwiegend Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung
fUr die Pflanzen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmein-
wirkungen, Erschitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens
raumlich und zeitlich begrenzt.
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Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden.

Einschatzung Artenschutz:
Végel

Die Gehélzstrukturen bleiben erhalten, das Brutplatzpotential bleibt weitgehend bestehen.
Dennoch kann es wéhrend der Bauphase zu erheblichen Stérungen kommen. Diese kénnen
jedoch durch eine Bauzeitregelung vermieden werden.

Flederméuse

Durch das Vorhaben geht nur ein sehr kleiner Teil des Jagd- und Nahrungshabitats verlo-
ren. Daher ist nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung auszugehen, da geniigend Aus-
weichraum in der unmittelbaren Umgebung besteht. Dennoch kann es wédhrend der Bau-
phase zu Stérungen kommen. Diese kénnen jedoch durch eine Bauzeitregelung weitgehend
vermieden werden.

Kriechtiere und Lurche

Die potentiell vorkommenden Arten kénnten das Plangebiet als Jagd- und Nahrungshabitat
nutzen. Durch das Vorhaben geht nur ein sehr kleiner Teil des Jagd- und Nahrungshabitats
verloren. Daher ist nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung auszugehen, da geniigend
Ausweichraum in der unmittelbaren Umgebung besteht. Dennoch kann es wéhrend der
Bauphase zu Stérungen kommen. Diese kénnen jedoch durch eine Bauzeitregelung (und
der Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung) weitgehend vermieden werden.

Insgesamt sind nach derzeitiger Einschatzung baubedingt insgesamt lediglich Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
6.5.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft (Wald)Flachen als Bewegungs- und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
verloren. Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens ist als mittel einzustufen. Der
Wirkraum ist auf die neu Uberbaubaren Flachen beschrankt.

Einschatzung Artenschutz:
Végel
Betriebsbedingte Stérungen sind nicht zu erwarten.

Die potentiell vorkommenden priifungsrelevanten Arten kénnten das Plangebiet als Jagd-
und Nahrungshabitat, teilweise auch nur im Luftraum, nutzen. Durch das Vorhaben geht
nur ein sehr kleiner Teil des Jagd- und Nahrungshabitats verloren. Daher ist nicht von einer
erheblichen Beeintrdchtigung durch anlagebedingte Auswirkungen auszugehen, da gend-
gend Ausweichraum in der unmittelbaren Umgebung besteht.

Weitere Arten der allgemeinen Brutvogelfauna, die im Wirkraum vorkommen kénnten, sind
weit verbreitet und ungefdhrdet. Beeintrdachtigungen auf Populationsebene sind daher aus-
zuschlieBen. Dennoch sind auch diese Arten nach der Vogelschutzrichtlinie geschiitzt. Auch
Beeintrdchtigungen fiir diese Arten kénnen durch eine Bauzeitregelung vermieden werden.

Flederméuse
Betriebsbedingte Stérungen sind nicht zu erwarten.
Kriechtiere und Lurche

Betriebsbedingte Stérungen sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt als gering
erheblich eingestuft.
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Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten und werden als gering erheblich eingestuft.

6.5.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen / Tiere gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.5.5 Schutzgut Boden

6.5.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Bdden erflillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusatzlich sind Boden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bei den anstehenden Béden im Geltungsbereich handelt es sich nach der Ubersichtsboden-
karte von Bayern UEBK26 um ,fast ausschlieBlich (Para-)Rendzina, selten Braunerde-
(Para)Rendzina aus Sand- bis Schluffgrus bis -kies (Schwemmfachersediment) “ [Legen-
deneinheit 9c].

Nach der digitalen ingenieurgeologischen Karte dGK25 liegt das Planungsgebiet in der ge-
ologischen Einheit ,Murablagerung, pleistozan bis holozan™ im stdlichen Teil und “Morane
(Till), wirmeiszeitlich® im nérdlichen Teil. Die Gesteinskunde wird als ,Kies bis Blécke,
sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig™ beschrieben.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

6.5.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der geplanten Schutzhitte ist eine Verdanderung des liberwiegend un-
veranderten und damit natirlichen Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Eine
Unterkellerung des Gebaudes ist nicht vorgesehen. Darlber hinaus kénnen Belastungen
der Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung entstehen.

Nachdem die Béden im Geltungsbereich bisher wenig verandert worden sind, sind die Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten. Bezogen auf den gesam-
ten Geltungsbereich und den Bezug zur Eingriffsflache (kleinflachig) ist die Bewertung ins-
gesamt als mittel erheblich einzustufen.
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6.5.5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung.

Die zulassige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO wird flr die geplante Schutzhitte
festgesetzt mit einer Gesamtflache von 2.500 m?2. Dies entspricht einer GRZ von ca. 0,21.
Abzliglich der bereits bestehenden Gebaude ergibt sich eine tatsdachliche Neuversiegelung
von 260 m?. In Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(2003) wird somit ein geringer bis mittlerer Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad fiir das Bau-
gebiet festgesetzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden als gering bis mittel erheblich angesehen.

6.5.5.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der geplanten Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung: Kinder-
garten und Waldkindergarten sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden erkennbar.

Somit ergeben sich fiir das Schutzgut Boden geringe betriebsbedingte Auswirkungen

6.5.5.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden mittel mittel gering mittel

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.5.6 Schutzgut Wasser

6.5.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend der digitalen Hydrogeologischen Karte dHK100 wird die hydrogeologische
Einheit des Planungsgebiets dem , Talschotter, i. d. R. mit Anbindung an das Talgrundwas-
ser" zugeordnet.

Die Gesteinsausbildung wird entsprechend dHK100 als , Kies, schluffig bis sandig, carbonat-
reich, bereichsweise diinne schluffige oder sandige Zwischenschichten; Machtigkeit 1 bis
25 m, (...), in glazial Ubertieften Alpentdlern mehrere 10er Meter" beschrieben.

Die hydrogeologischen Eigenschaften werden nach dHK100 als ,Poren-Grundwasserleiter
bis Lockergesteins-Grundwassergeringleiter mit variablen Durchldssigkeiten und Ergiebig-
keiten, im Alpenraum wasserwirtschaftlich von lokaler Bedeutung" bezeichnet.

Die Schutzfunktionseigenschaften nach dHK100 werden mit ,maBiges, bei hohem Fein-
kornanteil hohes Filtervermdgen™ eingestuft.

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind innerhalb und im Umfeld des Planungs-
gebiets nicht vorhanden. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet liegt in einer Ent-
fernung von ca. 1,47 km in stddstlicher Richtung

Oberflachengewdasser und Oberflachenwasserabfluss

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich am westlichen Rand des Geltungsbereichs
der Einziangraben. Der Enziangraben ist als ausgebauter Wildbach eingestuft.
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Angaben lber wild abflieBendes Oberflachenwasser liegen nicht vor, potenzielle Gefahr-
dungen kénnen aufgrund der vorherrschenden Topografie jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Uberschwemmungsgebiete und sonstige Gefahren durch Wasser

Hinsichtlich der Starkregenproblematik ist aufgrund der Hinweiskarte Oberflachenabfluss
des LfU davon auszugehen, dass ein nur maBiger Abfluss im Bereich des bestehenden
Weges erfolgt, der auch tatsachlich muldenartig ausgebildet ist. Die Gebdude liegen au-
Berhalb der dargestellten Abflussbereiche. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist nicht zu
erkennen, dass das Plangebiet insgesamt besonderen Gefahren durch Starkregen ausge-
setzt ist.

Der Anderungsbereich liegt zum Teil innerhalb einer Hochwassergefahrenflache HQ100 und
HQ extrem.

I|
©® Daten:Bayerisches Landesamt f

Abb. 8 Hochwassergefahrenflachen HQ100 (dunkelblau) und HQextrem (hellblau)
Quelle: Bayernatlas

Hiervon ist der bestehende Kindergarten in Teilbereichen betroffen. Dem Gemeinderat ist
diese Problematik bewusst. Besonderer Handlungsbedarf auf der Ebene der Bauleitplanung
ergibt sich flir die Gemeinde hier jedoch nicht. Bei Erweiterungen bzw. Umbauten am Be-
standsgebdude wird darauf geachtet, dass im Anstaubereich des HQ Extrem keine Mauer-
o6ffnungen neu geschaffen werden. Bei UmbaumaBnahmen wird das Gelande nach Méglich-
keit so angepasst, dass eine mdglichst frithzeitige Rickleitung des anstrémenden Wassers
in den Enziangraben erfolgt.

Am Rand des Geltungsbereiches verlduft der Enziangraben. Das Wasserwirtschaftsamt
geht nach einer Ermittlung des Wildbachgefahrdungsbereiches im Ist-Zustand davon aus,
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dass es beim HQ100 zu keiner Vollverklausung der Briicke kommt, sondern zu einer Teil-
verklausung mit einem Verschlussgrad von 50%. In diesem Fall kommt es nicht zu Aus-
uferungen.

Wassertiefen HQ100 Enziangraben

Verschlussgrad Verklausung:
50%

Wildbach: Enziangraben
Gemeinde: Bischofswiesen

M=1:1100 | 12102023 | Bearbeiter: Heim

Wassertiefen
0-0,5m
0,5-1,0m

B 1,0-2,0m

B 2,0-40m

Datengrundlage:
Geobasisdaten (© Bayerische Vermessungsverwaltung

Abb. 9 Untersuchung Wassertiefen Enziangraben
Quelle: WWA Traunstein

Grundwasser

Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine detaillierten Erkenntnisse vor.
6.5.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Wadhrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering er-
heblich eingestuft.
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Grundwasser

Wahrend der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser
kommen. Durch geeignete MaBnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) kénnen diese
Beeintréchtigungen als gering erheblich eingestuft werden. Stoffeintrdge von Olen oder
Treibstoffen wahrend der BaumaBnahmen in das Grundwasser sind bei Einhaltung der
technischen Vorschriften nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen werden als gering erheblich eingestuft.
6.5.6.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf wild abflieBendes Oberflachenwasser sind
nicht zu erwarten und werden als gering erheblich eingestuft.

Hochwassergefahr

Der bestehende Kindergarten liegt zum Teil im Bereich der Gefahrenflache HQextrem. Dem
Gemeinderat ist diese Problematik bewusst. Besonderer Handlungsbedarf auf der Ebene
der Bauleitplanung ergibt sich fur die Gemeinde hier jedoch nicht. Bei Erweiterungen bzw.
Umbauten am Bestandsgebaude wird darauf geachtet, dass im Anstaubereich des HQ Ext-
rem keine Mauerdffnungen neu geschaffen werden. Bei UmbaumaBnahmen wird das Ge-
lande nach Mdglichkeit so angepasst, dass eine moglichst frihzeitige Riickleitung des an-
stromenden Wassers in den Enziangraben erfolgt.

Grundwasser

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Dabei ist auch die GréBe des Geltungsbereichs und der mégliche Versiegelungsgrad (GRZ)
zu berlcksichtigen. Im vorliegenden Fall, GRZ <= 0,22, ist die Versiegelung im Verhaltnis
zur Gesamtflache des Geltungsbereichs als gering einzustufen.

Die Versickerung inkl. Vorreinigung erfolgt bei den Waldhitten auf dem Grundstiick. Das
Bestandsgebdude an der Pfarrer-Gruber-StraBe leitet das Dachflachenwasser in den Re-
genwasserkanal ein. In der Gesamtschau ist im Vergleich zur Ist-Situation keine Ver-
schlechterung des Versickerungspotentials und damit der Grundwasserneubildungsrate ge-
geben.

Zusammenfassend sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering erheb-
lich anzusehen.

6.5.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

S Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachengewadsser gering gering gering gering
Oberflachenwasser- . . . .
abfluss gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
6.5.7 Klima und Lufthygiene

6.5.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist der Klimaregion Alpen zuzuordnen.
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Die mittleren Jahresniederschlage werden fiir Bischofswiesen mit 1.870 mm/Jahr angege-
ben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7,1 °C (Quelle: Climate-Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem borealen immerfeuchten Klima mit warmen Sommern (Dfb) zugeordnet.

Durch das Verkehrsaufkommen der im Tal liegenden BundesstraBe B20 ist grundsatzlich
von einer Vorbelastung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet auszugehen. Eine
wesentliche Belastung liegt nach derzeitiger Einschatzung jedoch nicht vor.

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind zudem temporare Vor-
belastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und ahnlichem anzuneh-
men.

Der Verlauf der Bischofswiesener Ache stellt ein Frischluftentstehungsgebiet und eine
Frischluftbahn dar. Aufgrund der naturraumlichen Situation kommt dem Planungsgebiet
keine bedeutende Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet zu.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Stid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung in Bischofswiesen variiert
das ganze Jahr Uber. Im Zeitraum Anfang Oktober bis Mitte Dezember weht der Wind am
haufigsten aus Siden (Féhnwetterlage). Im Ubrigen Jahr kommt der Wind mehrheitlich aus
Westen (Quelle: Weatherspark.com).

6.5.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Waldkindergartens entstehen temporare geringfiigige Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Klein-
klima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

6.5.7.3 Anlagebedingte Auswirkungen
Durch die Planung gehen Gehoélzstrukturen (Waldflachen) kleinflachig verloren.

Mit wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf Kaltluftbahnen ist nach derzeitiger Ein-
schatzung nicht zu rechnen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
6.5.7.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Versiegelte Flachen reagieren grundsatzlich sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies
fuhrt zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich
zur naturlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen
Luftfeuchte. Uber den versiegelten Fldchen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzung bzw. Nutzung als Erholungspark wird sich mit der geplanten Erwei-
terung der Schutzhitten eine nur sehr geringe Erhéhung der Flachenaufheizung ergeben.
Diese Auswirkungen sind nicht vergleichbar mit gréBeren versiegelten Flachen (z.B. Wohn-
gebietsflachen, Gewerbeflachen). Es liegen somit geringe Beeintréchtigungen fir das
Schutzgut Klima/Luft vor.
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Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache: Zweckbestimmung Kindergarten ist die
Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen, die Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung
der Gebdude (Schutzhitte) ist durch die Versorgung mit Strom und Warme jedoch grund-
satzlich mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen ist der SchadstoffausstoB auch durch den hohen Dammstandard der Gebdudehiille
und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch den zusatzlich ent-
stehenden Verkehr wird sich der SchadstoffausstoB (sehr) geringfiigig erhéhen. Wesentli-
che negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind jedoch nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

6.5.7.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene
6.5.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

6.5.8.1 Beschreibung Bestand

Der Geltungsbereich liegt oberhalb der Ostlichen Talflanke des Bischofswiesener Tals im
Ubergang zum Wohngebiet Winkl.

Der Uberplante Bereich befindet sich gemalB Regionalplan 18 Sidostoberbayern nicht in-
nerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Das Uberplante Gebiet wird in Teilen als mehrschiirige, aufgrund der vorhandenen Topo-
grafie teilweise maBig intensiv als Grinland bewirtschaftet und besitzt iberwiegend den
Charakter eines Erholungsparks.

In Teilbereichen befinden sich Waldbestande.

6.5.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauzeit kann es fir die Anwohner in der néheren Umgebung zu visuellen
Beeintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte kommen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

6.5.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine kleinflachige Beanspruchung von Waldflachen als pragende Elemente in der Land-
schaft findet statt. Der Geltungsraum wird sich durch die Bebauung aufgrund der geringen
GroBe des Neubaus (Grundflache GR 250m?) allerdings nur unwesentlich verédndern.

Der Bebauungsplan fuhrt hinsichtlich seiner GréB8e und Gestaltung zur Verdanderung des
Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der
Gebaude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig.

Das Ortsbild wird sich durch das geplante Vorhaben einer Schutzhitte sehr geringfligig
verandern. Auch die mégliche Aufstockung oder ein 2-geschossiger Ersatzbau fir den Kin-
dergarten an der Pfarrer -Gruber-StraBe fihrt nicht zu negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild, da dieser im Siedlungszusammenhang gelegen ist.

Die vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde. Durch be-
grenzende Festsetzungen zur Hdéhenentwicklung wird sich das Vorhaben voraussichtlich
gut in die Umgebung einbinden. Damit fallt der zusatzliche Eingriff in das Orts- und Land-
schaftsbild trotz der Lage im AuBenbereich vergleichsweise gering aus.
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6.5.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschafts-

bild
Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
6.5.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.5.9.1 Beschreibung Bestand

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern — Bischofs-
wiesen mit Stand vom 16.11.2023 befinden sich innerhalb und im naheren Umfeld des
Planungsgebiets keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschiitzte
Ensembles und landschaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom 16.11.2023).

6.5.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf Baudenkmaler sind nicht zu erwarten.

Bodendenkmadler, die bei der Ausflihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterlie-
gen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSch@G). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

6.5.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
K!._lltur- und Sach- liegt nicht vor liegt nicht vor liegt nicht vor liegt nicht
guter vor

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter
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6.5.10Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgiitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guater.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

—— R ]
s~ Landschaftsbild/ ¢
. Erholun

Abb. 10 Darstellung der Schutzgiter und

deren Wechselwirkungen

Quelle: Wikifk5 der Hochschule fir Wirtschaft
und Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009
Julia Balko © MWK-BW

- Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
s Pflanzen Luft Sachgliter
G
k5
L
« Vegetation « Erholung in + Einfluss auf + Einfluss auf « Bewirkt Ero- + Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion « Veranderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
+ Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung « Bewirkt Ero- = Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und + Boden als = Erholung in « Luftqualitdt + Oberflichen- = Landschaft « Kulturgater
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewdsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Starfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Mahrungs- Luftqualitat = Trinkwasser- = Erholungs- « Schanheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
= Schanheit und Makro- » Oberflichen- umfeld
des Lebens- klima als gewasser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und * Einfluss der * Einfluss Gber | « Einfluss auf
Luft WVegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser = Grundwas- = Vegetation = Erholung als Einfluss auf = Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Stérfaktor Grundwas- che Mutzung
= \Wasserspei- speicher und serneubil- als Stérfak-
cher filter dung tor
Landschaft + Bodenrelief + Bewuchs « Lirmschutz- Oberflichen- Kulturgtter
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Natarlichkeit
Natirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und * Substanz- = Erholung als * Luftqualitat
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter oune faktor auf
Substanz

Tab. 12 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,,Umweltbericht in der

Bauleitplanung®, 2004, verandert
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6.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Bei Nichtrealisierung wiirde der Geltungsbereich weiterhin als Erholungspark mit Solitar-
bdaumen, Grin- und Waldflachen zur Verfligung stehen. Eine zusatzliche bauliche Nutzung
wirde nicht stattfinden. Eine Flachenversiegelung durch neue Gebaude ware nicht gege-
ben, die Versiegelung des Bodens wiirden entfallen. Die bestehende Nutzung als Waldkin-
dergarten wiirde weitergefiihrt aber nicht erweitert werden. Der Umweltzustand wiirde sich
nicht verschlechtern.

Die durch die Planung entstehenden geringen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter
wirden nicht stattfinden.

Ein Aufwertungspotential fir Arten- und Biotopschutz durch die Realisierung der geplanten
Ausgleichsflache wiirde nicht stattfinden.

Der Bedarf an Raumlichkeiten flir den Waldkindergarten wiirde weiterhin bestehen.

6.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

I\\

Im Bebauungsplan ,Waldkindergarten Winkl® werden MaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festgesetzt. Diese sind:

Schutzgut Mensch / Orts- und Landschaftsbild

- Hoéhenbegrenzung des geplanten Gebaudes.

- Vorgaben zur Sicherstellung einer ausreichenden Eingriinung.
- Erhalt vorhandener Béaume und Waldbestédnde.

Schutzgut Natur / Pflanzen / Tiere
- Erhalt der umfassenden Eingriinung.
- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich der Wege.

- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Grinordnung, wie zum Beispiel Min-
destpflanzgebote standortgerechter und klimavertraglicher Baume und Strducher,
Vorgaben zu Mindestqualitdten, etc.

Schutzqut Boden / Wasser

- Versickerung der anfallenden Dachwasser und Niederschlagswasser bevorzugt in
Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme.

- Reduzierung der Flachenversieglung durch Begrenzung der zuldssigen Grundflache
GR.

- Soweit moglich Reduzierung der versiegelten Flachen unter Verwendung sickerfahi-
ger offener Belage.

- Deutliche Unterschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO zur Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung.

Schutzgut Landschaftsbild
- Hoéhenbegrenzung der Gebaude.
- Detaillierte grinordnerische Festsetzungen zur Eingriinung des geplanten Vorhabens.

6.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.
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Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne
des § 35 BauGB. Fir die Bereiche ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt.

In Waldflachen nach BayWaldG wird eingegriffen, nach Abstimmung mit dem AELF ist hier-
fur aber kein Flachenausgleich erforderlich, sondern ein Waldumbau mdglich.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Geltungsbereich des Planungsgebiets: ca. 17.470 m?
Flachen ohne Eingriffe:
Waldflachen Bestand (keine Veranderung) abzgl. ca. 4.850 m?
Gemeinbedarfsflache Kindergarten mit Aussenbereich abzgl. ca. 10.610 m?
Offentliche + private Verkehrsflache / StraBe Bestand abzgl. ca. 950 m?
Gesamte neue Eingriffsflache im Geltungsbereich ca. 1.060 m?

einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff
(neue Schutzhitte mit Umgriff)

Die bestehende Schutzhitte und der bestehende Kindergarten sind baurechtlich gesichert
und stellen keinen neuen Eingriff dar. In der Eingriffsbilanzierung bleiben sie deshalb un-
bericksichtigt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen der Biotopkartierung Bayern: Alpen.
6.8.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die neuen baulichen Eingriffe (Schutzhiitte) erfolgen in eine Waldflache (Jungbestand).

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung Uber-
greifend Uber die einzelnen Schutzgliter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich: Waldflache

Eingriffsflachen

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und II Junger Laubwaldbestand standortgerecht, kein Schutzstatus
Lebensraum nach § 30 BayNatschG
Boden III Unbeeinflusster bzw. geringfiigig veranderter Boden unter Dau-
erbewuchs
Wasser I Naturfern ausgebautes Gewasser: Ausgebauter Wildbach
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschafts- Landschaftspragendes Element an der Talflanke des
- III : :
bild Bischofswiesener Tals
Gesamt- II (Gebiet mittlerer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 13 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiiter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"
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Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgiter die Kategorie III und I Gberwiegen,
wird das Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie II (Gebiete mittlerer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

> Feldgeholz: Kategorie II
Gebiete mittlerer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets fiir die
Uberbaubaren Grundflachen der Flachen fiir Gemeinbedarf eine GRZ von 0,21 zulassig.

In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensations-
faktoren" ist das Uberplante Gebiet als ,Flache mit geringem bis mittlerem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad (Typ B)" einzuordnen.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ B
Flachen mit geringem bis mittlerem Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad

6.8.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.

In diesem Bebauungsplan werden KompensationsmaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung des baulichen Eingriffs festgesetzt (siehe Kap. 6.7 Geplante MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen).

Aufgrund der vorhandenen Pragung des Planungsgebiets und in Beriicksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfa-
den des StMLU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren®, ein Ausgleichsfaktor flir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahlt.

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.
Flache (ca.-Werte)
A Ermittlung der Eingriffsflachen

Flachen mit Umgestaltung / Nutzungsanderung i. S. der Eingriffsre-

Al
gelung

ca. 1.060 m?2

B Erforderlicher Ausgleich

B.1 Eingriffsflachen Kategorie II: Nadelwald
B.1.1 Gebietskategorie

Gebiete mittlerer Bedeutung fir Natur-

Nadelwald haushalt und Landschaft

Kategorie II

B.1.2  Eingriffstyp
Geringer bis mittlerer Versiegelung- bzw.

GRZ < 0,35 Nutzungsgrad Typ B
B.1.3  Ausgleichsfaktor

Faktorenspanne fir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden, 05-08

Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ ! !

Gewahlter Ausgleichsfaktor in Berticksichtigung der vorhandenen Si-

tuation und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Vermin- 0,8

derung
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Flache (ca.-Werte)

B.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen

Fldche Eingriff x Faktor Ausgleich
Eingriffsflache Flur Nrn. 206/1 T, 479/4 T

(entspr. digitaler Flachenermittlung auf Grundlage Karte Einstufung ca. 1.060 m?

des Planungsgebiets)

Ausgleichsfaktor 0,8
Ausgleichsflachenbedarf (gerundet) 850 m?

Tab. 14 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarf

6.8.3 Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens besteht ein Bedarf an Aus-
gleichsflachen von etwa 850 m? anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich flr die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden.

Aus AusgleichsmaBnahme fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Ent-
wicklung eines naturnahen standortgerechten Bergmischwaldes vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen im Bereich der Flur Nr. 159
Tfl. und Fl.-Nr. 157/1 Tfl. circa 2.600 m? potenzielle Ausgleichsflachen (Waldumbauflache)
zur Verfligung.
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Abb. 11 Ubersicht mit Abgrenzung der Ausgleichsfldche 0.M.
Kartengrundlage: DFK © 2023 Bay. Vermessungsverwaltung

Die Ausgleichsflache ist im Bebauungsplan im MaBstab 1:1.000 abgebildet.

Bestand

Die Flachen werden als Waldflachen bewirtschaftet und sind von Fichten dominiert.

Ziele

- Optimierung der Bodenfunktionen und Verbesserung der Bodenstruktur;
- Aufwertung des Landschaftsbildes;

- Optimieren der Biotopausstattung und des bestehenden Lebensraumangebotes durch
Entwicklung standortgerechten Bergmischwaldes durch Waldumbau.
MaBnahmen

Die im Planteil festgesetzte Waldflache mit der Funktion Ausgleichsflache ist als
Bergmischwaldbestand mit Sonderstrukturen zu entwickeln.
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e Sukzessive Entnahme des Nadelwaldbestands zur Férderung der Naturverjliingung
in einem Zeitraum von 3-7 Jahren, ein Anteil von max. 30% Nadelbaumen ist zu-
lassig.

e  Zusatzlich sind Laubbdaume, Mindestqualitat: 1xv, 50-80 cm zu pflanzen. Hierbei
sind standortgerechte Laubbaumarten zu verwenden, Hauptbaumart tiberwiegend
Fagus sylvatica (Rot-Buche), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Tilia cordata (Win-
ter-Linde), Berg-Ulme (Ulmus glabra) sind zulassig.

e Ein Anteil von Abies alba (WeiB-Tanne), Picea abies (Fichte) und Larix decidua (Eu-
rop. Larche) ist mit max. 30 % Gesamtanteil zulassig, bei Pflanzung Mindestqualitat
20-40 cm.

e Aus Naturverjingung stammende, naturnahe und standortsangepasste Baumarten
sind in den Zielbestand zu integrieren.

e Die Kulturpflege und Mischwuchsregulierung erfolgt im Rahmen der ordnungsgema-
Ben Forstwirtschaft. Ein ggf. notwendiger Wildschutz hat durch EinzelschutzmaB-
nahmen (Wuchs- bzw. Schutzhillen) zu erfolgen.

¢ Allgemeine Vorgaben:

o Verwendung von zertifizierter gebietseigener (Forst)Baumschulware nach der
FoVHgV.

o Eine DUingung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln sind grundsatzlich nicht zugelassen.

o Eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.

o Eine Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten ist nicht erforderlich,
da umliegend keine stérenden Nutzungen vorliegen, die zu einem Flachenver-
lust durch Bewirtschaftung flihren.

Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung eines naturnahen Bergmischwaldes mit artenreichem Unterwuchs stellt
insgesamt eine deutliche 6kologische Aufwertung der Flache und des naturraumlichen Ge-
fliges und des Landschaftsbildes.

Fur die Flur-Nrn159 Tfl. und 157/1 Tfl sind neben der Naturverjingung auch Erganzungs-
pflanzungen der vorhandenen Laubgehdlzbestande vorgesehen. Eine zusammenhangende
laubwaldartige Struktur mit Unterwuchs wird dadurch geschaffen. Die librigen Bereiche mit
Baumbestand werden durch die Einbeziehung in die Ausgleichsflache dauerhaft gesichert,
eine dauerhafte Pflege und Entwicklung des Bereichs wird dadurch erreicht.

Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen entsprechend durchgefihrt werden, kann
der Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch entsprechend folgenden Flachen-
verhaltnissen anerkannt werden:

Laubholzreiches Feldgehdlz Flachenverhaltnis 1 : 0,35
Es resultieren daraus folgende anrechenbare Flachen:

Verfugbare Ausgleichsflache Flur Nrn. 159 und 157/1: ca. 2.600 m?
Anrechenbare Ausgleichsflache Tfl. Flur Nrn. 159, 157/1: ca. 910 m?

Mit dem dargelegten Ausgleichsflachenkonzept ist es méglich den Ausgleichsflachenbedarf
von ca. 850 m? nachzuweisen.

6.9 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
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44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten erheblich zu
stéren: eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren

6.9.1 Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden internationalen und europdischen Schutzge-
biete kdnnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen
werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdgliche Wirkungspfade wie Luft
(Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung der bereits be-
stehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

In Biotopflachen wird durch vorliegende Planung nicht eingegriffen.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Biotopflachen sind
aufgrund der trennenden Wirkung der BundesstraBe B 20, der bestehenden Wohnbebau-
ung im Westen und in Berlicksichtigung der geplanten Nutzung als Waldkindergarten nicht
zu erwarten. Erhebliche indirekte Beeintrdchtigungen lGber mdgliche Wirkungspfade wie
Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlcksichtigung der geplan-
ten Nutzung ebenfalls nicht zu erwarten.

6.9.2 Prognose zu Schadigung- und Storungsverboten

Zur Untersuchung, ob durch die Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeldst werden, wurde durch den Umweltgutachter Dr. Thomas Rettenmoser eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung erarbeitet. Diese liegt als Bericht ,,asVP Bebauungsplan Wald-
kindergarten WinkI* mit Datum vom 05.07.2023 vor. Das Gutachten ist im Anhang beige-
flgt.

Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:
1. Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
- MaBnahmen zum Schutz von Vogel- und Fledermausarten

Alle vorbereitenden BaumaBnahmen, wie die Baufeldrdumung miissen zum Schutz
der Brutvégel auBerhalb der Brutzeit (Mdrz bis September) durchgefiihrt werden.

Damit kann die Gefédhrdung (Tétung und Stérungen wéhrend der Fortpflanzungs-
zeit) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Dartiiber hinaus sind laut BNatSchG wdédhrend der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Septem-
ber Baumféllungen und Gehélzzuschnitt nur in Ausnahmeféllen zuléssig. Bei zwin-
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gender Abweichung von diesem Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffe-
nen Gebiete durch einen Experten erfolgen, damit das Auslésen von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden kann.

2. MaBnahmen zum Schutz von Kriechtier- und Lurcharten
In die BaumaBnahmen muss eine 6kologische Baubegleitung einbezogen werden.

Diese MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Damit kénnen Verbotstatbestdnde
und erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen nach derzeitiger Einschatzung keine grundsatzli-
chen artenschutzrechtlichen Aspekte entgegen.

Die Ausgleichsflache Waldumbau flhrt zu einer Strukturverbesserung des Lebensrauman-
gebotes.

6.10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Dies ist jedoch nicht das planerische
Ziel der Gemeinde.

Aufgrund der absehbaren Zahl der Entwicklung an erforderlichen Kindergartenplatzen
muss die Gemeinde eine Erweiterung vornehmen. Mit der Nullvariante kénnte dieses Ziel
nicht erreicht werden.

Die Gemeinde hat gepriift, ob eine Erweiterung im Bereich des bestehenden Hauses der
Kinder moéglich ware. Dies ist aufgrund des hohen Aufwandes und der Notwendigkeit, Grup-
pen wahrend der Bauzeit auszulagern, nicht sinnvoll.

Gleichzeitig erfahrt das spezifische betreuerische und padagogische Konzept eines Wald-
kindergartens groBe und positive Resonanz bei den Eltern, so dass sich die Gemeinde daflr
entschieden hat, die Erweiterung am bestehenden Standort vorzunehmen, um Synergie-
effekte, z. B bereits bestehende Spielbereiche, nutzen zu kénnen.

Weitere potenzielle Standorte im Bereich des bestehenden Waldkindergartens scheiden
aufgrund der Topographie (Hanglage), der Gefahrdung durch den Enziangraben oder dem
erheblich groBeren Eingriff in den Waldbestand aus. Zudem wurden von der Gemeinde
Standorte favorisiert, die eine ErschlieBung mit Wasser, Kanal, Strom mit wirtschaftlichem
Aufwand ermdéglichen, sich also méglichst nahe an der vorhandenen ErschlieBung befinden.
Zusatzlich sollten soweit mdglich keine zusatzlichen Wegeverbindungen im Bereich des
Waldkindergartens entstehen. Die Schutzhitte kénnte im Bereich des bestehenden Spiel-
platzes errichtet werden, dann musste hierfiir Ersatz gefunden werden, was wiederum Fla-
chenverbrauch an anderer Stelle zur Folge gehabt hatte.

6.11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschéatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgt-
ter Mensch, Boden und Wasser wurden Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bischofswiesen

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Berchtesgadener Land
(BayStMLU 2014)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)
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- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fiir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)
- BayernAtlas © StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland © BAfG

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt flir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur
Online - FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fiir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Artenschutzrechtliche Vorprifung (AsVP), Dr. Thomas Rettenmoser, Bad Reichenhall,
Fassung vom 05.07.2023

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miussen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausfiihrung dies-
bezlgliche Falle bekannt werden, so ist umgehend das zustandige Umweltamt des Land-
kreises zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und die der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum wild abflieBenden Oberflachen-
wasser sowie dem Grundwasserflurabstand vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkei-
ten technische Licken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

6.12 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Bischofswiesen wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen,
die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, Uberprifen und erforderlichenfalls
SteuerungsmafBnahmen ergreifen.

Die Fertigstellung von AuBenanlagen und deren PflanzmaBnahmen ist bis spatestens 2
Jahre nach Bezugsfertigkeit des geplanten Gebdudes herzustellen. Der Waldumbau mit
einem Zeitraum von 3-7 Jahren ist bis spatestens 8 Jahre nach Bezugsfertigkeit abzuschlie-
Ben.

Negative Auswirkungen kdnnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung der Ein-
grinung nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behoérde in den ersten 3 Jahren nach der Erstellung jdhrlich eine Ortsbesichtigung durch-
zuftihren.

Auf Grund der 6rtlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Auswirkungen eintre-
ten, wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem
Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen alle 5 Jahre sowie nach
Starkregenereignissen zu lUberprifen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.

6.13 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachgtiter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.
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Die Gemeinde Bischofswiesen plant die Erweiterung des bestehenden Waldkindergartens
um eine Schutzhitte.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Ge-
meinde und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Mdéglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das Planungsgebiet.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte

Sl Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen SR
Mensch/L3arm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering @
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tab. 15 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass GUberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan ist das Schutzgut Boden aufgrund der
Versiegelung.

Die neue Baufléache fuhrt grundséatzlich zu einer Verdanderung des Landschaftsbildes. Die
Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude abhangig.
Im Bebauungsplan wird die zuldssige Hohenentwicklung von Gebdauden begrenzt. Durch
die geplanten MaBnahmen flr eine ausreichende und gute Eingriinung sowie aufgrund der
vorhandenen Topografie ist die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt, eine wesentliche
stérende Fernwirkung der Uberplanten Flachen ist nicht gegeben.

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf die Schutzgu-
ter Pflanzen / Tiere sowie Boden auch Konfliktpotential enthalten, allerdings kdnnen sie
durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abgeschwacht werden.

Wie unter Kapitel 6.7 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Fir die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens auf einer Flache von insgesamt
circa 850 m? besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 910 m? anrechenbarer
Fléche.

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Bischofswiesen - Bebauungsplan ,Waldkindergarten WinkI" 44

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen im Bereich der Flur Nr. 159
und 157/1 circa 910 m? potenzielle Ausgleichsflachen (anrechenbare Flache) zur Verfi-

gung.

Aus AusgleichsmaBnahme fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Um-
bau eines Nadelwaldbestandes in einen standortgerechten Bergmischwald geplant.

Unter Bertlicksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen
kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Bischofswiesen, den .....................

Thomas Weber
Erster Blrgermeister

Anlage:

e Artenschutzrechtliche Vorprifung (AsVP), Dr. Thomas Rettenmoser, Bad Reichenhall,
Fassung vom 05.07.2023
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in diesem Bebauungsplan verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit nicht
anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.
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